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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
(Uppgifter inom parantes anger foregaende rakenskapsars siffror)

Féreningen har sitt sate i Linkoping. BRF Bjorkliden i Kérna upplater bostadsratter i Malmslatt, Linkdping, pa adresserna
Bjorkliden 67-149. Tomtmarken &gs av féreningen.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:
Ledamoter

Elisabeth Carelind, ordférande

Thomas Nilsson, ledamot

Anna Wisberg, ledamot

Patrik Ejderfjall, ledamot t o m 2018-11-08

Helén Johansson, ledamot fr o m 2018-11-08 t o m 2019-08-13
Govar Arif, ledamot fr o m 2018-11-08

Suppleanter

Govar Arif, suppleant t o m 2018-11-08

Helen Johansson, suppleant t o m 2018-11-08
Camilla Trygg, suppleant fr o m 2018-12-04
Tomas Johansson, suppleant fr o m 2018-12-04

REVISORER

Sara Gredin  Auktoriserad revisor, Grant Tharnton Sweden AB
Bo Karlsson Revisor

Anette Bergvall Revisorssuppleant

FORENINGSFRAGOR
Ordinarie féreningsstamma holls den 8 november 2018.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 (9) protokollférda sammantraden.
Tva styrelsesuppleanter har utsetts av styrelsen i enlighet med féreningsstammans beslut 2018-11-08.

Féreningen omfattar 42 bostadslagenheter férdelade enligt nedan:
5rok 4st

4 rok 16 st

3rok 18 st

2rok 4st

samt ett kvartershus “Puben”.

Fastighetsbeteckning: Vetemjolet 2
Inflyttningsar: 1985
Ursprunglig lagenhetsyta: 3 720 kvm

Total lagenhetsyta: 4 942 kvm ,Z S‘S /2/2’_
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Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar, Ostgota.
Skadedjursavtal finns med Nomus AB.

Foreningens kamerala forvaltning, d.v.s. bokféring, hyresavisering, medelsférvaltning och bokslut etc. handhas av
FRUBO AB. Avtalet med FRUBO AB I6per ett ar i taget. Uppsagningstiden ar sex méanader.

FF Fastighetsservice AB ansvarar for fastighetsskotseln, saval inre som yttre skotsel. Avtalet med FF forlangs automatiskt
ett ar i taget, om uppséagning inte sker. Avtalet foljer kalenderér. Uppsagningstiden ar sju manader.

Serviceavtal har tecknats med HaMi Plat-Vent-Smide AB avseende arlig funktionskontroll av ventilationsaggregaten i
lagenheterna. Avtalet omfattar dven filterbyte och eventuella uppdateringar av aggregaten. Avtalet galler i 10 ar.
Uppsagningstiden ar tre manader. Serviceavtalet ar en forutsattning for att erhélla 10 &rs garanti pa
ventilationsaggregaten.

Styrelsen har under aret uppdaterat underhallsplanen for bostadsrattsforeningen. Underhallsplanen ska ligga till grund
f6r kommande beslut av planerade reparations- och underhallsatgarder.

Informationsblad har regelbundet distribuerats till de boende i foreningen. Féreningens hemsida www.bjorkliden.nu ar
under uppdatering.

EKONOMI

Arsavgifterna har under réakenskapsaret uppgatt till 2 561 568 kr (2 561 568 k) och évriga hyror till ett belopp av
9 000 kr (9 000 kr). Bransleavgifterna har uppgétt till 319 524 kr (319 524 kr). Under aret har foreningens 1an
amorterats med 75 825 kr.

Styrelsen och féreningens revisor har for rakenskapsaret erhallit 35 125 kr (34 545 kr). Den auktoriserade revisorn har
ersatts enligt rékning.

Arets resultat uppgar till 259 881 kr (401 805 kr) da har inte resultatet belastats med avsattning till yttre reparationsfond
med 1% av taxeringsvardet, vilket motsvarar 475 040 kr (475 040 kr).

Fastighetens taxeringsvarde for 2019 uppgar till 47 504 000 kr (47 504 000 kr), fordelat pa byggnader
32 300 000 kr (32 300 000 kr) och mark 15 204 000 kr (15 204 000 kr).
( | ( Wy S6. 15
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

En omfattande vattenskada intraffade i ldgenheterna Bjorkliden 109 och 111 under foregdende rakenskapsar. Kostnaden
for att atgarda vattenskadan uppgick till 151 tkr, varav forsiakringsbolaget ersatt foreningen med 56 tkr. Anledningen
var en lackande ventil. Byte av avluftningsventiler har darfor skett i samtliga lagenheter till en kostnad av 23 tkr.

En enkat har skickats ut till de boende i foreningen for att ge styrelsen vagledning i ett antal aktuella fragor.
Svarsfrekvensen var mycket hog.

Staddagar genomfordes i september och maj. Ny container har hyrts frén Tekniska Verken.

Avgiften for p-platser hojdes 1 juli 2019 fran 75 kr/man till 200 kr/man.

Den nya undercentralen installerades i borjan pa oktober 2018 av Bravida AB. | samband med detta uppstod stora
problem med varmen och varmvattnet i vissa av lagenheterna. Felsokning utférdes av Bravida AB i samtliga lagenheter,
som senare konstaterade att felet berodde pa en trasig blandare i en av lagenheterna. Viss justering av
temperaturinstaliningar har skett under varen. Digital dvervakning har installerats som larmar vid avvikelser i temperatur

och floden.

Besiktning av lekplatserna har utforts. Beslut har fattats att byta ut lekutrustningen pa en av lekplatserna, dadenéri
daligt skick. Anbud har infordrats.

Anbud har infordrats for renovering av garage samt utbyte av garageportar.

Arsavgifterna kommer under det kommande rakenskapséret att vara ofdrandrade.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick 2019-06-30 till 72 (72) fordelat pa 42 bostadsratter.
Alla lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Under rakenskapsaret har inga bostadsratter dverlatits.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivnai tusental kronor om inte annat anges.

1807-1906 1707-1806 1607-1706 1507-1606
Nettoomsattning 2 890 2 890 2890 2890
Resultat efter finansiella poster 260 402 104 399
Balansomslutning 20 579 20 312 20 352 19 975
Arsavgift, kr/kvm 688 688 688 688
Soliditet % 35 34 32 32

6.
Ve
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Res.disposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Forandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

Foreningens resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med note%

Medlems-
insatser

924 994

924 994

1779753
259 881
2 039 634

475 040
1564 594
2039 634

Fond for
yttre

underhall
3 759 046

475 040

4234 086

Balanserat
resultat

1852 868

401 925

-475 040

1779753

5(11)

Arets
resultat

401 925

-401 925

259 881
259 881
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

2018-07-01
2019-06-30

2890092
56 071
2946 163

-1888 840
-82 531
-45 824

-516 855

-2 534 050

6(11)

2017-07-01
2018-06-30

2890 092
120
2890 212

-1706 168
-105 245
-44 368
-509 853
-2 365 634

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

-152 232
-152 232

1
-122 654
-122 653
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BALANSRAKNING

2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 16 314 205 16 831 060
Summa materiella anléggningstillgdngar 16 314 205 16 831 060

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4666 4 666
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 119 876 95 756
Summa kortfristiga fordringar 124 542 100 422

Kassa och bank
Kassa och bank 4 139 898 3380938
Summa kassa och bank 4 139 898 3380938

SUMMA TILLGANGAR 20 578 645 20 312 42%

5.
.
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2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 924 994 924 994
Fond for yttre underhall 4234086 3759 046
Summa bundet eget kapital 5159080 4684 040
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1779753 1852 868
Arets resultat 259 881 401 925
Summa fritt eget kapital 2 039634 2254 793

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7,8 12 766 585 12 842 891

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga 1&n 76 300 75819
Leverantdrsskulder 133785 54 056
Skatteskulder 99 528 57 647
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 303733 343 174

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 578 645 20 312 42%

Gh,

72
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgdngar
Avskrivning gérs dver den forvdntade nyttjandeperioden. Nedanstéende avskrivningstider anvands.

Typ Antal ar

Byggnad 50

Hyra p-plats 9 000 9 000
Arsavgifter bostader 2 561568 2561568
Bransletillagg, ej moms 319 524 319 524
Summa 2 890 092 2 890 092

Fastighetsskotsel 104 592 102 337
Reparation och underhall 547 550 328 900
Fiber/bredband 136 416 158 943
Forsakringar 94 894 91830
Fastighetsavgift/skatt 338 058 328 104
El 16043 10 044
Vatten 121074 127 774
Fjarrvarme 432 867 463 071
Avfall 97 346 95 165
Summa 1888 840 1706 168

Revisionsarvoden 20 000 27 126
Kameral forvaltning 42106 41 286
Ovriga adm.kostnader 18 420 34 355
Bankkostnader 2 005 2478
Summa 82 531 105 245

Bi -
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Styrelse- och dvriga arvoden 35125 33649
Sociala kostnader 10 699 10719
Summa 45 824 44 368

Ingaende anskaffningsvarden® 27 331 050 27 031 000
Arets anskaffning - 300 050
Utgéende anskaffningsvérden 27 331 050 27 331 050
Ingéende avskrivningar -10 499 990 -9.990 137
Férindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan -516 855 -509 853
Utgaende avskrivningar -11 016 845 -10 499 990
Redovisat virde 16 314 205 16 831 060

Varav anskaffningsvérde fér mark 1 326 000 kr.

Férutbetalda kostnader 108 973 86 227
Forutbetalda ranteutgifter 10903 9529
Summa . 119 876 95 756

SBAB 10 27661 6 2 808 000 2 844 000
SBAB 10 27710 8 4618 000 4 630 000
SBAB 10 28420 1 3268 000 3280 000
SBAB 1041967 0 2 148 885 2164710
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs amortering) -76 300 -75 819
Summa 12 766 585 12 842 891

Fastighetsinteckningar 25 136 000 25 136 000

Summa stillda siakerheter 25 136 000 25 136 000

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder och avsattningar. S( }0},
59« L
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Upplupna kostnader 63 982 90 599
Upplupna arbetsgivaravgifter 10 699 10572
Férskottsbetalda arsavgifter/ hyror 229 052 222 143
Upplupna utgiftsrantor - 19 860
Summa 303 733 343 174

Uppgradering av féreningens bredbandslosning har skett under september/ oktober 2019. Samtliga lagenheter har

forsetts med nya mediakonverterare, ny tradlos router, moderna tv-boxar och hastigheten pé bredbandet har okat till
250/100 Mbit/s. Ett 4-arigt avtal till oférandrat pris har tecknats med Telia.

UNDERSKRIFTER
Linképing 2019-//=/7

Spdih Cneliced o AE—

Elisabeth Carelind Thomas Nilsson
Styrelseordférande

/nna Wisberg

Vg OLW&//WQ%/

Camilla Trygg

Ggvar Arif

Vara revisionsberattelser har [amnats 2.0/@’// "ZO

]WW (o Ko

Sara Gredin Bo Karlsson
Auktoriserad revisor Féreningens revisor



Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bjorkliden 1 Kirna

Org.nr. 716402-7836

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bjorkliden 1 Karna for rikenskapséret 2018-
07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
srsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehsller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillraclliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet 6ill foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
shutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
jrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dirbland
de eventuella betydande biister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Bjorkliden i Kirna for rikenskapsaret 201 8-07-01 -- 2019-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
&vrigt kontrolleras pé ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4t forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen p sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
ghr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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itgirder och andra férhallanden som dr relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Linképing den 20 november 2019

/ /
/) M/
Sara Gredin

Auktoriserad revisor / Medlem i FAR




Revisors rapport

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfreningen Bjorkliden 1 Kérna
Org nr 716402-7836

Jag har granskat verksamheten i Bostadsrittsforeningen Bjorkliden i Kérna for rakenskapsaret
2018-07-01 —2019-06-30.

Mitt ansvar Ar att utfra en revision enligt Bostadsréttslagen och tillimpliga delar av Lagen om
ekonomiska foreningar. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Mitt méal &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat
och stillning.

Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i bostadsréttsforeningen genom
att ta del av styrelseprotokoll och ovriga handlingar.

Jag bedomer att bostadsréttsforeningens verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och frdn
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt samt att den interna kontrollen varit tillracklig. Jag
finner dirfor ingen anledning till anmérkning mot styrelsens ledamoter.

Linkoping den 20 november 2019

(L K piloon
Bo Karlsson
Av foreningsstimman utsedd revisor



