BO"STADSRATTSF(")RENINGEN
BJORKLIDEN I KARNA
Orgnr 716402-7836

ARSREDOVISNING

BOSTADSRATTSFORENINGEN BJORKLIDEN I KARNA

for

Styrelsen for Bostadsréittsforeningen Bjorkliden i Kérna far hdrmed avge arsredovisning for

perioden 2012-07-01 — 2013-06-30.

STYRELSE

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséttning:

Ulf Persson
Elisabeth Carelind
Mats Jégbro

Soren Bellinger
Ariel Sanga

Karin Johannesson

Anna Wisberg

Thomas Nilsson
REVISORER

Fredrik Onnerth

Av foreningen utsedda revisorer

Bo Karlsson
Charlotte Edoff

FORENINGSFRAGOR

ledamot, ordférande
ledamot

ledamot

ledamot

ledamot t o m 2012-11-22
ledamot fr o m 2012-11-22

suppleant
suppleant

Auktoriserad revisor, PwC

revisor
revisorsuppleant

(Uppgifter inom parentes anger foregéende rakenskapsérs siffror)

Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 november 2012.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 (9) protokollfrda sammantréden.
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Under rikenskapséret har Bjorkliden 73, 111, 125 och 127 &verlatits. De nyinflyttade
bostadsrittsinnehavarna hélsas vilkomna som medlemmar i foreningen.
Antalet medlemmar i foreningen uppgick per 2013-06-30 till 69 (69) st.

Foreningen omfattar 42 bostadslédgenheter fordelade enligt nedan:

5rok 4 st
4 rok 16 st
3 rok 18 st
2 rok 4 st

samt ett kvartershus.

Fastighetens beteckning: Vetemjolet 2.

Inflyttningsar: 1985
Ursprunglig ldgenhetsyta: 3 720 kvm.
Total ldgenhetsyta: 4 942 kvm

Fastigheten &r fullviirdesforsikrad i Ostgota Brandstodsbolag.
Skadedjursavtal finns med Nomus AB.

Fastighetens taxeringsvérde for 2013 uppgar till 36 163 000 kr (33 954 000 kr), fordelat pd
byggnader 24 487 000 kr (22 236 000 kr) och mark 11 676 000 kr (11 718 000 k).

Resultat och stiillning 2012-2013 . 20112012 2010-2011 2009-2010 2008-2009
Nettoomséttning tkr 2 890 2 890 2890 2 890 2 887
Resultat efter finansiella poster tkr 185 -83 284 177 -158
Balansomslutning tkr 21082 21 144 21431 21921 22 017
Arsavgiftsniva bostider kt/kvm 688 688 688 688 688

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens kamerala forvaltning, d.v.s. bokforing, hyresavisering, medelsforvalining och
bokslut etc. handhas av FRUBO AB. Avtalet med FRUBO AB loper ett &r i taget.

Uppsigningstiden &r sex ménader.

FF Fastighetsservice AB ansvarar for fastighetsskotseln, sévél inre som yttre skotsel. Avtalet
med FF forlangs automatiskt ett ar i taget, om uppségning inte sker. Avtalet foljer kalenderar.
Upps#gningstiden &r sju manader.

Styrelsen har utarbetat en underhallsplan for féreningen. Underhéllsplanen ska ligga till grund
f6r kommande beslut av planerade reparations- och underhéllsitgérder.
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En omfattande vattenskada intréffade i juni 2012, varvid tre 14genheter (Bjérkliden 89-93)
drabbades. Nya kulvertdelar anskaffades och erforderliga reparationer utférdes under
sommaren och histen. Kostnaden for den intriffade kulvertskadan har totalt uppgatt till
591 tkr. Forsikringsersittning har erhéllits med 146 tkr.

Under 4ret har endast mindre reparationer behdvt utforas bl a pa ventilationsaggregat och
garagelds. Bn ny orienteringstavla har anskaffats och satts upp vid infarten till bostads-

omradet.
Styrelsen har undersokt mdojligheterna till automatisk dvervakning av var undercentral.

Fragan har aktualiserat med anledning av de problem med varmvattnet som pégétt en tid.
Undersokning pagar for att finna orsaken till variationerna i varmvattentemperaturen.

Informationsblad har regelbundet distribuerats till de boende.

Styrelsen och féreningens revisor har for rikenskapséret erhallit 30 440 kr (31 828 kr) i
erséttning. Till virdfamiljen som ansvarat for skotseln av “Puben” har 1 000 kr utbetalats.

EKONOMI

Arsavgifterna har under rikenskapséret uppgatt till 2 561 568 kr (2 561 568 kr) och 6vriga
hyror till ett belopp av 9 000 kr (9 000 kr). Brénsleavgifterna har uppgétt till 319 524 kr
(319 524 kr). Under &ret har foreningens lan amorterats med 69 804 kr.

Arets resultat uppgar till 185 279 kr (-82 395 kr) da har inte resultatet belastats med
avsattning till ytire reparationsfond med 1 % av taxeringsvérdet, vilket motsvarar 361 630 kr.

Infor kommande rikenskapsér 2013/2014 kommer arsavgifterna att vara oféréndrade.

DISPOSITION AV FORENINGENS RESULTAT

Styrelsen foreslar foreningsstdimman att till forfogande vinstmedel:

Balanserat resultat 1787 475
Arets resultat 185 279
1972 754

disponeras enligt f6ljande:

Avsittning f6r framtida fastighetsunderhall -361 630
Tanspréktagande av underhallsfond 317 400
Balanseras i ny rdkning 1928 524

Féreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
noter.
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Resultatriikning !
2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Nettoomsittning 1 2 890 242 2 890 292
Fastighetens kostnader
Driftskostnader 2 -1 404 034 -1 547207
Fastighetsskatt =271 223 -271 223
Fastighetsskatt tidigare ar 4383 0
Avskrivningar 3 -547 800 -547 976
-2218 674 -2 366 406
Rirelseresultat 671 568 523 886
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 16 703 39 124
Rintekostnader och liknande resultatposter -502 992 -645 404
-486 289 -606 280
Resultat efter finansiella kostnader 185279 -82 395
Arets resultat 185279 -82 395
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 18 006 447 18 500 343

Inventarier 3 130 248 184 152

Summa anliggningstillgingar 18 136 695 18 684 495

OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 72 496 5311

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 115741 72 693
188 237 78 004

Kassa och bank 6 2 757 086 2381 567

Summa omsittningstillgangar 2 945 323 2 459 571

SUMMA TILLGANGAR 21 082 018 21 144 066
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital och skulder 10

Bundet eget kapital

Insatser 924 994 924 994

Framtida fastighetsunderhall 2 224 496 1990 735
3149 490 2915729

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1787475 2231500

Arets resultat 185 279 -82 395
1972754 2149 105

Summa eget kapital 5122 244 5064 834

Skulder

Léngfristiga skulder

Lén 7 15211 495 15267999

Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 274 960 38311

Skatteskuld 0 165 120

Skatteskuld, tid.ar 143 899 0

Ovriga kortfristiga skulder 8 69 900 83 200

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 259 520 524 602

748 279 811233

Summa skulder 15959 774 16 079 232

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21082 018 21 144 066

Stéllda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 25 136 000 25136 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisninglagen och Bokféringsnémndens
allménna rad.

Redovisnings- och vérderingsprinciper dr ofordndrade i jimforelse med foregéende ar.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffhingsvérden och berdknad nyttjande-

period. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng. e

20122013 20112012
Byggnad: 2% 2%
Inventarier: 20% 20%

Reservering for framtida underhall
Avsittning till fond for yttre underhall skall enligt fSreningens stadgar arligen goras med 1% av taxeringsvérdet.
Fonden redovisas under rubriken "Bundet eget kapital" i enlighet med Bokforingsnimndens allménna rad.

Not 1
Nettoomsdtining
Arsavgifter, bostider 2561 568 2561568
Hyror, garage/p-platser 9 000 9000
Virmeavgifter 319 524 319524
Péminnelseavgifter 150 200
2 890 242 2 890 292
Not 2
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -89 123 -84 420
Obligatoriska besiktningar -2 310 -2 096
Reparationer och underhdll -373 763 -356 642
Forsikringsersittning 145 566 0
Elavgifter 15330 -15 864
Fjérrvirme -434 170 -405 119
Vattenavgifter -134 427 -131 583
Renhéllning/sophimtning -103 695 -101 190
Ovriga driftskostnader -4 789 -5 458
Ovriga fastighetskostnader 2.1 297 195 -336 267
Forvaltningskostnader 2.2 -94 798 -108 568
-1 404 034 -1 547207
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Not 2.1

Ovriga fastighetskostnader
Elinstallationer

Snérdjning
Fastighetsforsikring
Bredband

Ovriga fastighetskostnader

Not 2.2

Férvaltningskostnader
Revisions- och styrelsearvode
Kameral forvalining
Nedskrivning fordran, Bjorksat
Ovriga adm kostnader

2012/2013

0

-70 735
-67 463
-158 760
-237

20112012

-29 500
-23 510
=70 220
-185 220
-27 817

-297 195

-49 829
-40 426

-4 543

-336 267

-49 717
-39 844
-9 896
-9 111
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Not3

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan och slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets bérjan och slut

Redovisat virde vid arets slut

Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirde vid arets bérjan
Anskaffning

Ackumulerad avskrivning vid &rets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvdrde

Byggnad
Mark

Not 4

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Ovrig kortfristig fordran
Pagéende forsikringsérenden

Not5

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Periodiserade fastighetskostnader

Ostgtita Brandstodsbolag, fastighetsforsikring

SBAB amorteringar, juli 2013
FRUBO AB, kameral forvaltning
FF Fastighetsservice

Upplupna rénteutgifter
Upplupen intéktsrénta

2012/2013

24 695 000

-7 520 657
-493 896

20112012

24 695 000

-7 026 761
-493 896

-8 014 553

1326 000

18 006 447

274200

-90 048
-53 904

-7 520 657

1326 000

18 500 343

274200

0
-35968
-54 080

130248

24 487000
11 676 000

184 152

24 487 000
11 676 000

36 163 000

355
11090
61 051

36 163 000

303

5008

72 496

38 449
15 000
10 126
15012
31369

5785

5311

36270

10 087
8132

18 204

115 741
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Not 6

Kassa och bank
Handkassa
Checkrikning

Not7

Lan

SBAB

Kort del av langfristig skuld

Laneskuld
SBAB 3024 000
SBAB 4 690 000
SBAB 5340 000
SBAB 2227395
Summa 15281 395
Not 8

Ovriga kortfristiga skulder

201272013

1000
2756 086

2011/2012

1000
2380 567

2757 086

15281 395
-69 900

2 381 567

15351199
-83 200

Rdnta
2,98%
3,00%
2,97%
2,90%

Avser nista &rs amorteringar pa féreningens 1én

Not 9

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier

Styrelsearvode/revisionsarvode
Sociala avgifter, arvoden
Upplupna fastighetskostnader
Upplupna kostnader rep. kulvert
Upplupna rédntekostnader
Forskottsbetalda hyror/avgifter

15211 495

Lanenummer
10276616
10277108
10284201
10419670

69 900

40 440
8914

0

0

0

210 166

15267 999

Villkor
Rorligt

2016-01-13
Rorligt
Rorligt

83200

40 728
9234
39102
127 869
85 634
222 035
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Not 10
Fordndringar av eget kapital
Underhdlls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Ingdende kaptial enligt
faststilld balansrikning 924994 1990735 2231500 -82 395
Resultatdisp enl stimmobeslut -82 395 82 395
Auvsiittningar enligt stimmobeslut 361 630 -361 630
Tanspraktagande av underhéllsfond -127 869
Arets resultat 185279
Belopp vid arets slut 924994 2224496 1787475 185279
Link&ping 2013-11-17 R
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FredrikiOnnerth Bo Karlsson
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bjorkliden i Kidrna, org. nr 716402~

7836

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen f6r
Bostadsréttsforeningen Bjoérkliden i Kirna for rikenskapséret 2012-
07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
sorn ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér den
auktoriserade/godkinda revisorn innebar detta att han/hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktoriserade
revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
f6r att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika tgarder inhémta
revisionshevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbed6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder
som dr andamélsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte
1syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utviirdering av
#ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
dndamaAlsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utf6rt en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Bjorkliden i Kérna for ar rikenskapsaret 2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret f6r férvaliningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar Ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrétislagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och
forh&landen i foreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat 4r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

koping 202g312-10

Fredril§ Onnerth
Auktoriserad revisor

Bo Karlsson
Foreningens revisor




