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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Bjorkliden i Karna far hdrmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2014-07-01 -
2015-06-30.

VERKSAMHETEN

Allmiént om verksamheten
Uppyifter inom parantes anger féregéende rakenskapsars siffror.
Féreningen upplater bostadsrétter i Linkdping pa adresserna Bjérkliden 67-149. Tomtmarken &gs av féreningen.

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ulf Persson, ledamot, ordférande

Elisabeth Carelind, ledamot

Karin Johannesson, ledamot t o m 2014-12-11
Thomas Nilsson, ledamot

Anna Wisberg, ledamot

Patrik Ejderfjéll, ledamot fr o m 2014-12-11

Hamid Baratifar, suppleant t o m 2014-12-11
Patrik Ejderfjall, suppleant t o m 2014-12-11
Karin Johannesson, suppleant fr o m 2014-12-11
Oskar J6nsson, suppleant fr o m 2014-12-11
REVISORER

Fredrik Onnerth Auktoriserad revisor, PwC

Av féreningen utsedda revisorer:

Bo Karlsson Revisor
Anette Bergvall Revisorssuppelant
FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstdmma holls den 11 december 2014.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 (9) protokollférda sammantréaden.

Féreningen omfattar 42 bostadsldgenheter férdelade enligt nedan:
S5rok 4st

4rok 16 st

3rok 18 st

2rok 4st

samt ett kvartershus, Puben,

Fastighetsbeteckning: ~ Vetemjélet 2

Inflyttningsar: 1985
Ursprunglig lagenhetsyta: 3 720 kvm
Total lagenhetsyta: 4942 kvm
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Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansférsakringar, Ostgéta.
Skadedjursavtal finns med Nomus AB.

Féreningens kamerala férvaltning, d.v.s. bokféring, hyresavisering, medelsforvaltning och bokslut etc. handhas av
FRUBO AB. Avtalet med FRUBO AB léper ett &r i taget. Uppségningstiden &r sex méanader.

FF Fastighetsservice AB ansvarar for fastighetsskotseln, saval inre som yttre skétsel. Avtalet med FF forlangs automatiskt
ett &r i taget, om uppsdgning inte sker. Avtalet foljer kalenderar. Uppségningstiden &r sju manader.

Avtal med Riksbyggen avseende automatisk driftévervakning av féreningens undercentral har tecknats under aret.
Avtalet I18per t o m 2016-08-31. Avtalet férldngs automatiskt med ett &r om inte uppsagning sker. Uppsdgningstiden &r
sex manader.

Styrelsen har under &ret uppdaterat underhallsplanen fr bostadsrattsféreningen. Underhalisplanen ska ligga till grund
for kommande beslut av planerade reparations- och underhéllsétgérder.

Ny gatubelysning har anskaffats och installerats, vilket medfort lagre kostnader men framférallt en tryggare milj6 for de
boende.

Under aret har endast mindre reparationer behévt utforas. Ett antal fuktmétningar har utférts i omrédet, endast mindre
fuktskador har konstaterats. Atgarder har vidtagits for att forbattra utemiljon.

Parkeringssituationen inom omradet har dgnats mycket tid.

Informationsblad har regelbundet distribuerats till de boende i féreningen.

EKONOMI

Arsavgifterna har under rikenskapsaret uppgétt till 2 561 568 kr (2 561 568 kr) och évriga hyror till ett belopp av 9 000
kr (9 000 kr). Bransleavgifterna har uppgatt till 319 524 kr (319 524 kr). Under &ret har foreningens 1an amorterats med
70 620 kr.

Styrelsen och féreningens revisor har for rakenskapsaret erhallit 32 332 kr (30 440 kr) i erséttning.

Arets resultat uppgér till 488 606 kr (423 435 kr) da har inte resultatet belastats med avsattning till yttre reparationsfond
med 1 % av taxeringsvérdet, vilket motsvarar 376 230 kr (361 630 kr).

Fastighetens taxeringsvarde fér 2015 uppgaér till 37 623 000 kr (36 163 000 kr), fordelat pa byggnader 24 771 000 kr (24
487 000 kr) och mark 12 852 000 kr (11 676 000 kr).
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifterna kommer under det kommande rékenskapséret att vara oférandrade.

Under véren fattade styrelsen beslut, efter férslag pé féreningsstdmman, att byta ut de buskar som finns vid de béda
lekplatserna och utmed garagen. Offert infordrades fran ett antal trédgardsanlaggningsféretag och ett omfattande
omplanteringsarbete utférdes i slutet av augusti.

Eng&ngsamortering om 2 000 000 kr kommer att ske i samband med villkorséndring av 1an under hésten.

Styrelsen har pabdrjat ett utredningsarbete avseende utbyte av ventilationsanléggningarna i lagenheterna. Detta drende
har hig prioritet | underhéllsplanen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick per 2015-06-30 till 70 (70) stycken fordelat pé& 42 bostadsratter.
Alla lagenheter &r uppldtna med bostadsrétt.

Under rakenskapsaret har tvé bostadsréatter Gverlatits, Bjorkliden 95 och 129.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1407-1506 1307-1406 1207-1306 1107-1206 1007-1106
Nettoomséttning 2890 2891 2 890 2 890 2890
Resultat efter finansiella
poster 489 423 185 -83 284
Balansomslutning 21651 21197 21082 21 144 21 431
Arsavgift, kr/kvm 688 688 688 688 688
Soliditet % 28 26 24 24 24
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1990 329
Arets resultat 488 606
Summa 2478 935
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre reparationsfond 376 230
Balanseras i ny rékning 2102 705
Summa 2478 935

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt noter.
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RESULTATRAKNING

2014-07-01
201

Rérelseintakter, lagerférdndringar m.m.

Nettoomséttning 1 2890332
Summa rorelseintikter, lagerférdndringar m.m. 2890 332
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 465 096
Ovriga externa kostnader 3 -55 786
Personalkostnader 4 -44 738
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -547 800
anlaggningstillgdngar 56

Summa rorelsekostnader -2 113 420

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 15778
Réntekostnader och liknande resultatposter -304 084
Summa finansiella poster -288 306

2013-07-01

2 890 966
2 890 966

-1395 161
-58 270
-42 914

-547 800

-2 044 145

T

10 804
-434 190
-423 386
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BALANSRAKNING

2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 018 655 17 512 551
Inventarier, verktyg och installationer 6 22 440 76 344
Summa materiella anldggningstillgangar 17 047 095 17 588 895

17 588 895

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15782 5025
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 121740 61078
Summa kortfristiga fordringar 137 522 66 103

Kassa och bank

Kassa och bank 4472 109 3 541 852

Summa kassa och bank 4472 109 3541852
. seoress)

SUMMA TILLGANGAR 21650726 21 196 850
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2015-06-30 2014-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 924 994 924 994
Fond for yttre underhéll 2 630 356 2268726
Summa bundet eget kapital 3 555 350 31793720

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1990 329 1928 524
Arets resultat 488 606 423 435
Summa fritt eget kapital 2478 935 2 357959
5545679
Langfristiga skulder 9
15 068 654 15140‘1_55

Skulder till kreditinstitut

15140155

Kortfristiga skulder

Kort del av 1angfristiga lan 70 620 70 620
Leverant6rsskulder 172 433 85972
Skatteskulder 23112 22612
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 281622 331812

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 650 726 21 196 850

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda siikerheter
Panter och dirmed jimforliga sckerheter som har stdllts fér egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 25 136 000 25 136 000
s . 257136000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2009:1,

Arsredovisning for mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas fér férsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1. Jamf&relsedret, 2013/2014, har férandrats

jamfort med den faststallda &rsredovisningen for foregaende ar.

Materiella anlidggningstillgangar

Avskrivning goérs 6ver den forvéantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningstider anvands.

Typ
Byggnad
Inventarier

Antal ar
50
5

Hyror p-plats
Arsavgifter bostader
Bransleavgift

Ovriga intakter

Reparation och underhall
Fastighetsskatt-/avgift
Fastighetsskotsel
Driftskostnader

Revisionsarvoden
Kameral férvaltning
Ovriga adm.kostnader
Bankkostnader

_ 2013/2014
9 000 9 000
2561 568 2 561568
319 524 319 524
240 874
2 890 332 2 890 966

2013/2014

-125 093 -106 104
-280 561 -264 098
-97 480 -93 012
-961 962 -931 947
-1 465 096 -1 395 161

- 2013/2014
~10 000 -10 265
-40 504 -40 504
-2 806 -5 068
-2 476 -2433
-55786 -58 270
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Léner, ersdttningar och sociala kostnader

Styrelse- och revisionsarvoden 34118
Sociala kostnader * 10 620
Totala arvoden och sociala kostnader 44 738

Ingdende anskaffningsvarden 26 021 000
Utgaende anskaffningsvarden 26 021 000
Ingdende avskrivningar -8 508 449
Arets avskrivningar enligt plan -493 896
Utgaende avskrivningar -9 002 345
Redovisat virde 17 018 655

Varav anskaffningsvérde for mark: 1326 000kr.

32 442
10 472
42 914

. 2014-06-30

26 021 000
26 021 000

-8 014 553
-493 896
-8 508 449

17 512 551

Ingdende anskaffningsvarden 269 500
Avyttring/utrangeringar 0
Utgaende anskaffningsvérden 269 500
Ingaende avskrivningar -193 156
Avyttring/utrangeringar 0
Arets avskrivningar -53 904
Utgaende avskrivningar -247 060
Redovisat vdrde 22 440

274 200

-4 700
269 500

-143 952
4700
-53 904
-193 156

76 344

Férutbetalda kostnader 83 439
Forutbetalda ranteutgifter 38301

Upplupna inkomstrantor -
121 740

/§
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Medlems- Fond fér yttre Balanserat
insatser rep. resultat
Belopp vid arets ingang 924 994 2268726 1928 524
Resultatdisposition enl. drsstdmman:
Balanseras i ny rakning 423 435
Avsittning till yttre rep.fond 361630 -361 630
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 924 994 2 630 356 1990 329

SBAB 10 419670
Forfaller mellan 1 och 5 ar

SBAB 10 284201
Forfaller mellan 1 och 5 ar

SBAB 10 277108
Forfaller mellan 1 och 5 ar

SBAB 10 276616
Forfaller mellan 1 och 5 ar

Kortfristig del av langfristiga ldn
Forfaller mellan 1 och 5 ar

Lénevillkor

SBAB 10 27661 6 - 1,08%, rorligt

SBAB 10 27710 8 - 3,00%, villkorsandringsdatum 2016-01-13
SBAB 10 28420 1 - 1,09%, rorligt

SBAB 10 41967 0 - 1,29%, rorligt

Kort del av iangfristiga I8n avser nista drs amorteringar pé féreningens fastighetsian.

Arets resultat

423 435

-423 435

488 606
488 606

2205274

5316 000

4 666 000

2952 000

-70 620

10(11)

Totalt

5545 679

0

0

488 606
6 034 285

2014-06-30

2216775

5328 000

4 678 000

2988 000

-70 620
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Upplupna kostnader
Upplupna arbetsgivaravgifter
Férskottsbetalda arsavgifter/hyror

UNDERSKRIFTER
Linkdping 2015-11- 04

Ulf Persson
Ordférande

e

Thomas Nilsson

e
_~Anna Wisberg

VA&r revisionsberattelse har limnats 2015 -4 -1

ANESN
A N N

k Onnerth
Auktoriserad revisor

Fre
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2014-06:30
48 108 110 816
10 998 10 472
222 516 210 524
281 622 331812
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Elisabeth Carelind
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Patrik Ejder
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Bo Karlsson
Féreningens revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bjorkliden i Kiirna, org. nr 716402-

7836

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Bjorkliden i Kdrna for rakenskapsaret 2014~
07-01 —~ 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om rsredovisningen pé grundval av vér
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&imta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen fér
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som #r andaméalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i fGreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
#indamélsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med frsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bjorkliden i Kérna for dr rikenskapséret 2014-07-01 — 2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat &r tillrckliga och
#ndamélsenliga som grund {or vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Lirikpping (2 15-11-13
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Freéglz Onnerth

Auktpriserad revisor

V.
Bo Karlsson
Foreningens revisor




